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Eldterjesztés
Lajosmizse Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének 2022. aprilis 28-i iilésére

Targy: Dontés telepiilésrendezési eszkdzok 2022 évi modositasarol — 3 tovabbi kérelem
Iktatoszam: LMKOH/300/14/2022

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Elozmények

2022. januar 27-i iilésen dontés sziiletett a telepiilésrendezési eszkdzok modositasarol, tobb tétel
vonatkozasaban (valamint ettél fiiggetleniil a teljeskorii feliilvizsgalat elinditasardl), azonban az
arajanlat beszerzésén til a tervezés és a modositasi eljaras meginditasa nem tortént meg, mivel a
telepiilésrendezési szerz0dés részleteirdl a dontés a februari iilésre keriilt at. A februdri iilésen sziiletett
dontés a januari dontés modositasardl is, egy feliilvizsgalati tétel torlésre keriilt (Klabertelep
naperOmil), egy tétel pedig atkeriilt a feliilvizsgalati tételek koziil a modositasi tételek kozé (Fiizes
horgasztd horgasztanyainak rendezéséhez sziikséges moddositas), egy tétel felvételre keriilt (Dozsa
Gyorgy ut melletti telektomb Ovezeti atsorolasa elékert nélkiili kisvarosias ovezetbol — Lk2-bdl —
elokertes kisvarosias 6vezetbe — Lk3-ba).

A marciusi iilésen is volt téma a rendezési terv mddositasa: a modositasi tételek kozé felvételre
keriilt a PAzmany utca — Kalvin utca — Bem utca — Konyves K. utca kozotti telektomb épitési telkekké
alakitasahoz sziikséges kisebb korrekcio (Gtszabalyozas) atvezetésének tétele.

Elég szerencsétlen idozitéssel, de marcius végén harom tovabbi kérelem érkezett még az
Oonkormanyzathoz a rendezési terv modositdsara, amelyek rdadasul kapcsolddtak a korabbi
dontésekhez, ezért ezek ,,bevarasarol” sziiletett dontés, amelyre a mostani iilésen keriilhet sor.

1. Mizsei utca 2-4-6 szam alatti ingatlanok épitési eléirdsainak modositdasdra vonatkozo kérelem

A kérelmek egyike a Gomép Kft kérelme, ami a Mizsei utca 2-4-6 szam, 3-4-5 helyrajzi szamu
ingatlanok beépithetéségével, a telkekre vonatkozo épitési eldirasok modositasaval foglalkozik.

A januari iilésen a modositasi tételek 1/10. pontja volt az Egészséghaz bovitése érdekében a Mizsei
utca 2-4-6 szamu, 3-4-5 helyrajzi szamu telkeket érinté modositas ugy, hogy a Mizsei utca 2 szamq, 5
helyrajzi szamu telek Egészséghaz telke melletti 5 m-es sav az intézmény bdvitésére lett volna
beiitemezve, azaz telepiilésfejlesztési célbol lejegyzésre keriilt volna. Ezen tul a tobbi telekre a
szabalyozas ugy modosult volna, hogy azok csak egyiitt épithet6k be a mar elkésziilt tarsashazakig,
egyrészt az egységes megjelenés érdekében, masrészt annak elkeriilésére, hogy az 5 m-rel csokkentett
telek 6nmagaban beépithetetlennél valjon.

Id6kozben az érintett telkek a Gomép Kft tulajdonaba keriiltek, amely vallalkozas tarsashazak
¢épitését tervezi a teriileten, a korabbi elképzelésekkel Gsszhangban. A marciusi iilésen dontés sziiletett
az Egészséghaz telke melletti 5 m-es teriiletsav megvasarlasara, igy a rendezési terv korabban
eldontott modositasa a teriiletszerzés érdekében okafogyotta valt. A téma targyalasa soran felmeriilt a
Gomép Kft jelen 1év6 képviseldje, Gombkdté Mark részérdl, hogy vizsgaljak annak a kérdését, hogy a
teriileten valamivel magasabb épiilet épitésére kérnének lehetGséget, viszont nem hasznalnak ki a
beépitési intenzitas lehetdségét. Ezen elképzeléseknek megfeleld kérelmet €s telepitési vazlatrajzokat
nyGjtott be a Kft. marcius 25-én. A kérelem és a telepitési vazlatok az eldterjesztés 1. mellékletét
képezik.

A kérelem szerint az 6vezetben a lehetséges épitménymagassagot 8,5 m helyett 10,5 m-ben kérik
meghatarozni, az épitménymagassag ndvelését pedig a beépithetdség mértékének csokkentésével
tartjak lehetségesnek kompenzalni.

Az épitménymagassag egy szamitott mutatod, aminek a szamitasi modjat az épitési jogszabalyok
irjak koriil; 1ényegében egy magastetds éplilet ereszmagassaganak felel meg. A 8,5 m-es mutato egy
foldszint + emelet + tet6tér mértékli beépitést jelent, a 10,5 m foldszint + 2 emelet + tet6tér (vagy a
benyujtott tervvazlat szerinti foldszint + 2 emelet + visszahtizott 3. emelet) beépitést jelent. A
meglévo, kapcsolodo tarsashaz a sétald utcai sarkon foldszint + 2 emeletes, a targyi telkekhez
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csatlakozé részen foldszint + 1 emelet + tetoteres. A kérelem szerinti elképzelés a benyujtott
latvanytervek szerint utcaképi szempontbol elfogadhaté megoldast jelenthet.

A teriilet forgalmi, parkolasi terhelése mar most is jelentds, ezt a tarsashaz megépitése varhatdéan
tovabb fokozza az 10j lakasok, iizletek megjelenésével. Ugyanakkor a 2 szdm 5 m-es savjanak az
Egészséghaz parkolojava alakitdsa csokkenti az intézmény jelentds forgalmabol adodo terhelést a
kozteriileten, mivel tobblet parkold kialakitasat teszi lehetdvé; ezen tul az 5 m-es sav eleve kiesik a
tarsashazi teriiletfejlesztésbol (ezzel is csokkentve annak mértékét); valamint a beépithetdségi mérték
(ami jelenleg 45 %) csokkentésével, a jelenleg hatalyos szabalyozashoz képest kompenzalhato az
¢pitménymagassag novelése miatt keletkezd tobbletterhelés. Kisebb beépithetdségi mérték mellett
kevesebb épiilet épithetd, azokban igy kevesebb lakas alakul ki, kisebb lakasszam, kevesebb tobblet
gépkocsi, lakos, stb. jelenik meg a teriileten. A jelenlegi maximalis 45 %-os beépithetdség csokkentése
5 %-kal realis kompenzacié lehet.

A mobdositas az 5 m-es teriiletsavval csokkentett teriiletrészre, azaz a tarsashazzal beépitendd
teriiletrészre vonatkozna.

Emlékeztetéiil: a korabbi években Borbély Karoly kérelmére az Ovezeti besorolas
megvaltoztatasival meg lett emelve a megengedett épitménymagassag a Dedk Ferenc utca — Dozsa
Gyorgy ut sarokteleknél (egyelére meg nem valosult beruhazas); illetve a Gomép Kft kérelmére a régi
Mizsepack telephely telkénél, az Attila utca 3 szamnal, a mostani kérelemhez hasonléan 8,5 m-r6l
10,5 m-re (2018-ra elkésziilt beruhazas).

1l. Lévai Csilla és Csanyi-Vicha 1ldiko kerelmei dsszefiiggenek: alsolajosi teriiletek Gmg-1
gazdasagi, mezégazdasagi teriiletbe soroldsa baromfitelep céljara

A januari iilés helyszinei, tételei koziil 4 db Lévai Csilla meglévd allattartd telepeinek
fejlesztésére vonatkozott. Mivel a targyi két kérelem kapcsolodik a januari I/1, 172 tételekhez, Lévai
Csilla 1. szamu telephelyének szomszédsagaban vannak, igy indokolt az tigyeket egyiitt kezelni. A
modositasok egyiitt kezelését tovabb indokolja, hogy a kérelemmel érintett teriiletek a nagykordsi
hatar dilordl kozelithetéek meg, ami vélhetéen nem lesz alkalmas az iizemi funkcid kiszolgalasara,
igy a teriiletek megkdozelitése a kérelmezd altal palyazatbol szilard burkolattal ellatott, in. To6llyosi
dilorol, a meglévo telep iranyabol lenne célszerii. A kérelmezok kérték ligyeik siirgés targyalasat, igy
ezen tételeket a korabbi dontés szerinti modositasi eljarasba kapcsoljuk.

A kérelemmel érintett teriiletekrél altalanossagban elmondhat6, hogy a meglévd telephely
szomszédsagaban vannak, ahhoz kozvetleniil kapcsolddnak; a kdrnyezetiikben két idegen tulajdona, a
vélhetéen hétvégi haz funkcidval hasznalt tanya van: az Alsolajos tanya 441, 0305/3 hrsz és az
Alsdlajos tanya 440, 0305/4 hrsz-0i ingatlan, ami a természetben egy rom tanya. A hasznalt tanya
vonatkozasaban kiilondsen indokolt lehet a Lajosmizse Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
a Lajosmizse Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek 2022. évi modositasarol, a varos rendezési terve és
telepiilésképi rendelete feliilvizsgalatanak elinditasarol szolo 9/2022. (I. 27.), modositott hatarozat
szerinti ,,a tervezett allattartd és technologiai célu épiiletektdl szamitott 200 m-en beliilre keriild, az
ingatlan-nyilvantartas szerint lako rendeltetésii ingatlanok tulajdonosainak a valtozast tudomasul vevo
nyilatkozatat a kérelmezonek csatolni kell” eldiras fenntartasa. Ennek hianyban a technoldgiai
(allattarto) épiiletek elhelyezését a szabalyzat csak 200 m-en talra fogja lehetové tenni.

A modositasnal korlatot jelenthetnek a jelenleg hatalyos terven abrazolt 6kologiai halézati
elemek (a mellékletben taldlhatdé szabalyozasi lap részleten kék hatarvonallal, z6ld sraffozassal
abrazolva), ezek érvényessége a modositas soran az adatbazis frissitésével feliilvizsgalatra keriil. A
kozelmultban a védendd, figyelembe veendd oOkologiai elemek szama az orszagos jogszabalyok
valtozasa kovetkeztében jelentésen csokkent, azonban problémat okozhat a frissités lehatarolasa. A
tervezési alapadatok beszerzését kovetden a kérelmezovel pontositani kell a modositassal szoba joheto
teriiletrészeket.

A kérelem szerinti Gmg-1 jelli gazdasagi, mezdgazdasagi teriilet helyett varhatéan Kmii jeli
kiilonleges beépitésre szant, mezogazdasagi lizemi teriiletek kijelolése lehetséges. Ez a kivant célnak
szintén megfelel és csak ebben a formaban viheté végig, ugyanis az utobbi években a gazdasagi
teriiletek kijeldlésének lehetsége jelentOs szigoritason esett at (pl. csak meglévo telepiilési térséghez
kapcsolddhat, stb.).
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A fentiekre tekintettel az alabbi hatarozat-tervezet elfogadasara teszek javaslatot a T.
Képviseldk részére.

Hatarozat-tervezet

/2022, (.....) OH
Lajosmizse Varos telepiilésrendezési eszkozeinek 2022. évi médositasarol — 3 tovabbi kérelem

HATAROZAT

1. Lajosmizse  Varos  Onkormanyzatinak  Képviselé-testillete  Lajosmizse  Varos
telepiilésrendezési eszkozeinek 2022. évi modositasi tételei kozé felveszi az elbterjesztés 1. és
2. melléklete szerinti tételeket; a 2. melléklet szerinti tételeknél alkalmazva Lajosmizse Varos
teleplilésrendezési eszkdzeinek 2022. évi modositasarol, a varos rendezési terve és
telepiilésképi rendelete feliilvizsgalatanak elinditasarol szoldo - a 24/2022. (11.24.)
hatarozataval modositott - 9/2022. (I. 27.) hatarozatanak 1. bekezdés a) pontjanak aa)
alpontjat (a tervezett dllattarto és technologiai célu épiiletektdl szamitott 200 m-en beliilre
keriild, az ingatlan-nyilvantartas szerint lako rendeltetésii ingatlanok tulajdonosainak a
valtozast tudomdsul vevd nyilatkozatat a kérelmezdnek csatolni kell); egyidejlileg torli a 2022.
januar 27-i iilés eldterjesztése szerinti I/10 tételt a modositasi tételek koziil.

2. Lajosmizse Varos Onkormanyzata az 1. pont szerinti teriileteket a beruhazasok megvaldsitasa
miatt kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

Lajosmizse, 2022. aprilis 19.

Basky Andras sk.
polgarmester
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Targy: Kérelem

Tisztelt Basky Andrds Polgérmester Url

Alulirott  Gombk&té Mark, mint a Gomép Kft. UgyvezetSje az aldbbi
kérelemmel fordulok Onhéz:

. Lajosmizse, Mizsei utca 2., 4., 6. cimU ingatlanokon a Gomép Kft. Tarsashdz
kivitelezését tervezi. A berundzds jelenleg a tervezési stddiumban van. A
Gomép Kft. a Tarsashdz megépitését aképpen szeretné megvaldsitani, hogy
a jelenlegi szabdlyozds szerint  engedélyezett maximum 8.5 m
épitménymagassdgot egy plusz emeletrGépitéssel 10,5 m -re kivinnank
megndvelni. Az épitménymagassdg megndvelését a telek beépitettségének
csOkkentésével mérsékelnénk.

Kérem a fentiek szives megtargyaldasat és elfogaddsat.

Lajosmizse, 2022. marcius 22. =
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A jelenlegi szabalyozas, abrazolva az Egészséghazhoz csatolandé 5 m-es teriiletsavot is:
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2. melléklet
Lévai C‘silla kérelme:
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Lajosmizse Varos Polgarmesteri Hivatal 2022.marcius 19.
6050.Lajosmizse, Varoshaz tér 1. Ikt.szam:40/2022.
Basky Andras

polgarmester részére és

Dr. Balogh Laszlé
jegyz6 részére

Targy: kérelem Gmg-1 * gazdasagi-mezOgazdasagi 6vezetbe vondsa irdnti
kérelem els6bbségi tigyintézéssel a 0305/19.hrsz., 0305/20.hrsz.0305/45.hrsz.
¢és a mar folyamatban 1évé 0300/8.hrsz.-u foldteriilet maradvany 78897 m2
tertiletét

Targyban jelzett ligyben kérem, hogy az alabbi tulajdonomban 1évé ingatlanok
teljes teriiletén a telepiilésrendezési tervek modositasat elsébbségi tigyintézéssel
tamogatni sziveskedjenek.

Vallalkozasom Eur6pa Unids tamogatést nyert és a Féépitész Urral tortént
egyeztetéseket kvetden arra a megallapitasra jutottunk, hogy a tovabbi
fejlesztéseink a Lajosmizse Varos Polgarmester Hivatal képviseltestiiletének
elképzelése alapjan a tovabbi fejlesztéseket a mar meglévé foldteriileteimen
valositsam meg.

Ezen teriiletek vonatkozasaban nincsenek tanyas ingatlanok, illetve ami van,
attol pedig hozzajarulast is kériink. '

Csatoljuk a 0300/8.hrsz. 17085 m2 a mellékelten becsatolt ( Karman Istvan
vazrajza alapjan) ami ugyancsak jelenleg is baromfineveldtelep €s mar az el6z6
rendezési terv modositasban mar ez egy jovahagyott dontéssel atkeriilt a
Gmg-1*, igy a fennmaradoé teriilet 78897 m2 jol lathaté a térképen.

Munkéjukat elére is megkdszonve.
o -~ \/

Lévai Csi
kérelmezo



Csanyi-Vichta Ildik6 kérelme:
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Lajosmizse Varos Polgarmesteri Hivatal 2022.marcius 19.

6050.Lajosmizse, Varoshaz tér 1.

Basky Andras
polgarmester részére és

Dr. Balogh Laszlo
jegyz6 részére

Targy: kérelem Gmg-1 * gazdasagi-mezdgazdasagi 6vezetbe vonasa iranti
kérelem elsObbségi ligyintézéssel a 0305/21.hrsz.,

Targyban jelzett ligyben kérem, hogy az alabbi tulajdonomban 1évé ingatlan
teljes tertiletén a telepiilésrendezési tervek modositasat elsdbbségi tigyintézéssel
tamogatni sziveskedjenek.

Villalkozasom Europa Uniés tamogatassal baromfitelepet fejleszt a kivant

teriileten.
Ezen teriiletek vonatkozasaban nincsenek tanyas ingatlanok, illetve ami van,
- attol pedig hozzajarulast is kérlink.

Munkéjukat eldre is megkdszonve.

{jgi’zg/z Ul )
Csanyi-Vicha Ildiké
kérelmezo
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A jelenlegi szabalyozas:
Az abran bord6 szinnel karikazva a kérelemmel érintett teriiletek
Bordo négyszogletes keretben a szomszédos ingatlanok,

vastag keretben a jelenleg {idiil6 tanyaként hasznositott ingatlan (0305/3 hrsz),

vékony keretben a rom tanya (0305/4 hrsz)
Fekete vékony korrel jelolve az ingatlan-nyilvantartas térképén abrazolt lakoépiiletektdl szamitott
kb. 200 m-es tavolsag.
Az abran lathaté, hogy amennyiben az Okologiai halézati elemek jelenlegi méretével kell
szamolni, akkor els6ésorban a 0305/21, a 0300/8 és a 0305/45 hrsz-ok keleti teriiletrészeivel lehet
szamolni, fliggvényében a 200 m-en beliili lakdingatlanok tulajdonosainak hozzajarulasanak.




